REGLAMENTO DE LA CIMA 1l
Modificado el 24 de febrero de 2026

CAPITULO I - Disposiciones Generales

Articulo 1001. El “condominio” es la figura juridica que engloba el derecho de uso y
modificacién de la propiedad, junto con las normas que restringen dicho uso, para el
disfrute conjunto y simultaneo de todos los propietarios.

Los titulares del titulo de propiedad del condominio se denominan Propietarios. El titulo se
refiere a la propiedad exclusiva de un espacio o al uso exclusivo de la propiedad, que se
designa como Area Privada, incluyendo el derecho exclusivo a usar, disfrutar o disponer de
dicha area. El titulo del Area Privada también incluye una participacién proporcional en las
Areas Comunes, la cual es indivisible e inseparable del titulo del Area Privada.

El conjunto de areas privadas y dreas comunes disponibles para el uso de los propietarios
se denomina Entidad de Condominio.

La totalidad de la propiedad sujeta a la propiedad y control de un propietario se denomina
Unidad Privada.

ARTICULO 1002. El propésito de la Entidad de Condominio es crear y mantener un ambiente
saludable, donde los Propietarios puedan vivir de manera generalmente ordenada y
pacifica, reconociendo al mismo tiempo que es necesario cierto grado de tolerancia mutua
respecto al ruido y las costumbres razonables entre los vecinos.

Los Propietarios deberdn usar sus unidades de manera ordenada y tranquila, en
cumplimiento con las leyes del Estado de Jalisco y de México, estos Estatutos y cualquier
Reglamento complementario adoptado por el Conejo de Administracion o por los
Propietarios en una Asamblea Ordinaria o Extraordinaria. Los Propietarios deberan respetar
las normas y reglas establecidas por el Conejo de Administracién, a través del
Administrador, para el uso de la piscina, la terraza de la piscina, los pasillos y escaleras, las
areas sociales, el estacionamiento y todas las demds Areas Comunes.

Articulo 1007. En cuanto a la clasificacidn y construccion del edificio, siempre que sean de
uso general, las dreas comunes incluyen:

I. Cimientos;

II. Infraestructura y servicios publicos;

Ill. Pérticos, puertas, pasillos, escaleras, corredores y patios;
IV. Espacios recreativos y jardines;

V. Estacionamiento publico, calles y callejones;



VI. Oficinas administrativas, trasteros para el mobiliario del condominio, almacenes, areas
para porteros, personal de seguridad, jardineros y demas trabajadores;

VII. Tuberias y postes para el suministro de gas y electricidad;

VIIl. Cableado telefénico, de television por cable y conexiones de antena para radio y
television;

IX. Pozos, depdsitos de agua, cisternas, acometidas pluviales y de alcantarillado;

X. Plantas de tratamiento de agua;

Xl. Pozos de drenaje;

XIl. Tuberias de drenaje y calefaccion;

XIll. Ascensores, escaleras mecanicas y montacargas;

XIV. Muros divisorios y techos. Y

XV. Todos los demas articulos que, por su naturaleza y utilidad, tengan el mismo propésito.

El administrador debera mantener un inventario completo y actualizado de todos los bienes
muebles e inmuebles pertenecientes al condominio.

Articulo 1008. Cada propietario podra usar y disfrutar de las Areas Comunes, de acuerdo
con la naturaleza y finalidad de las mismas, sin restringir el uso ni los derechos de los demas.

Los derechos de cada propietario sobre las Areas Comunes son esenciales para su
propiedad; por lo tanto, la compraventa de una Unidad Individual implica la transferencia
de los derechos del propietario sobre las Areas Comunes.

El propietario que no utilice su Unidad Privada ni las Areas Comunes no queda eximido de
sus obligaciones respecto a dicha propiedad.

Para preservar la armonia de la Comunidad de Propietarios, cada propietario debera usar
su Unidad Privada y las Areas Comunes sin afectar la paz y el disfrute de los demas
propietarios, y no podrd utilizarlas de ninguna manera contraria al uso previsto, tal como se
establece en el reglamento de la comunidad y demas documentos registrados relativos a la
misma.

Los propietarios son responsables de garantizar el cumplimiento de las normas por parte
de sus inquilinos, invitados, trabajadores u otras personas presentes con su autorizacion.

Articulo 1009. Las siguientes normas se aplican a la construccion u otros trabajos en las
Areas Comunes:

I. Los trabajos de conservacién del edificio se realizaran segun lo determine el
Administrador, siguiendo las instrucciones del Conejo de Administracién, sin necesidad de



la aprobacidn de los Propietarios, y los gastos se sufragaran con los fondos de
mantenimiento y administracion;

Il. El Administrador tiene la obligaciéon de hacer valer cualquier garantia existente de la
constructora o del promotor, cuando corresponda;

Ill. Las obras de mejora voluntaria del edificio se llevaran a cabo con el consentimiento
previo de los Propietarios mediante una Asamblea Extraordinaria. Dichas obras seran
supervisadas por el Administrador, bajo la supervisién del Conejo de Administracion o, si se
ha constituido un comité para el proyecto, bajo la supervision de dicho comité.

No se realizaran obras que comprometan la estabilidad o la infraestructura del edificio, ni
qgue sean perjudiciales para la seguridad o el bienestar de los Propietarios. Ninguna obra
podrd bloquear el acceso o el uso de las Areas Comunes, aunque solo afecte a un
Propietario, a menos que este dé su consentimiento y sea indemnizado proporcionalmente
por todos los demas.

IV. Las reparaciones urgentes de las dreas comunes seran ejecutadas por el Administrador,
sin necesidad de aprobacién previay, si dicha reparacién no se realiza de manera oportuna,
cualquier Propietario podra realizar las reparaciones y se le reembolsardn todos los gastos,
proporcionalmente por los demas Propietarios, después de presentar el comprobante de
pago y su justificacién en la siguiente Asamblea de Propietarios.

Articulo 1010. Cada propietario puede realizar cualquier obra o modificacién en su Area
Privada, pero no se podran realizar modificaciones que afecten la estructura, los cimientos,
los muros divisorios, los techos o las lineas de drenaje; ni que afecten la estética, la
seguridad, la durabilidad o el confort del edificio. Todo proyecto de un propietario debera
ser aprobado por el Conejo de Administracién de la Entidad de Condominio.

Articulo 1010 bis. Los propietarios y demds ocupantes de la Entidad de Condominio no
podran, sin el consentimiento de la Asamblea de Propietarios y de conformidad con las leyes
aplicables:

I. Realizar ninguna accion que afecte la paz y el bienestar de los demas propietarios y
ocupantes, o que comprometa la estabilidad, la seguridad o la salud de la Entidad de
Condominio, ni omitir ninguna accién que produzca los mismos resultados.

Il. Realizar actos fuera o dentro de un Area Privada que impidan o dificulten el
funcionamiento de las Areas Comunes, limiten o dificulten el uso de las Areas Comunes o
pongan en peligro la seguridad o el bienestar de la Entidad de Condominio o de sus
ocupantes.

Ill. Realizar trabajos o reparaciones por la noche, excepto en caso de emergencia;

IV. Demoler o trasplantar arboles y cambiar el uso o la naturaleza de las areas verdes;



V. Modificar, alterar o destruir cualquier parte de las areas comunes.
VI. Mascotas

Los propietarios y demds ocupantes del condominio no podran, sin el consentimiento de la
Asamblea de Propietarios y de conformidad con los estatutos aplicables:

VI. Poseer animales que, por su numero, tamafio o naturaleza, afecten la seguridad,
comodidad o salud de la Entidad de Condominio o sus ocupantes.

Restricciones para mascotas:

Los inquilinos (ocupantes que no sean propietarios) y los invitados no pueden traer
mascotas a la propiedad.

Solo se permiten gatos y perros domésticos que se consideran comunmente mascotas del
hogar.

El nUmero de mascotas permitidas por unidad de condominio esta limitado a dos (2).

Las mascotas existentes que se registraron en la Asociacion antes del 24 de febrero de 2026,
fecha de la adopcién de estas normas, pueden permanecer, siempre que no causen
molestias ni infrinjan de ninguna otra manera los documentos que rigen el condominio.

Ademas, los duefios pueden reemplazar las mascotas descritas en la oracién anterior,
siempre que las nuevas mascotas no causen molestias ni infrinjan de ninguna otra manera
los documentos que rigen el condominio.

Todos los duefios de mascotas deben registrar a sus mascotas en la Oficina de
Administracidon y proporcionar comprobante de raza, peso y vacunacidon cuando se les
solicite.

Las mascotas, especialmente los perros, no deben dejarse sin supervisién en terrazas,
balcones, patios u otros espacios exteriores de una Unidad Privada donde ladridos,
gemidos, aullidos u otros ruidos puedan molestar a los vecinos. El ruido repetido o
prolongado de las mascotas, ya sea dentro o fuera del edificio, se considerara una molestia
y una infraccion de este reglamento.

Las mascotas no deben dejarse sin supervisiéon en las dreas comunes del edificio o los
terrenos. Todas las mascotas deben ser llevadas en brazos o sujetas con correa al transitar
por las areas comunes del edificio.

Se prohibe el acceso de mascotas a la terraza de la piscina y los jardines, asi como a otras
areas recreativas comunes designadas.

Las mascotas no pueden usar las dreas comunes del edificio o los terrenos del condominio
para orinar o defecar. Los duefios deben limpiar y desechar de inmediato todos los
excrementos de sus mascotas en contenedores sellados de manera higiénica.



El Conejo de Administracién se reserva el derecho de exigir la retirada de cualquier mascota
gue se considere agresiva, peligrosa o que perturbe la convivencia con la comunidad,
independientemente de su raza o tamafio.

Los propietarios son responsables de garantizar que sus mascotas no causen molestias que
interfieran con el disfrute pacifico del condominio por parte de los demas residentes. El
Conejo de Administracion podra emitir advertencias, imponer multas y, en casos de
infracciones reiteradas o graves, exigir la retirada permanente de la mascota infractora.

Los propietarios que no residan en sus unidades privadas seguiran siendo personalmente
responsables del cumplimiento de todos los cargos, obligaciones y condiciones establecidos
en estos Estatutos y en el Reglamento.

Quienes infrinjan estas disposiciones, independientemente de las sanciones establecidas en
este titulo, serdn responsables del pago de los dafios y perjuicios ocasionados por su
infraccion.

CAPITULO 11 SOBRE LA ADMINISTRACION

Articulo 1011. Todos los bienes sujetos al régimen de condominio serdn administrados por
el Administrador designado por los Propietarios en la Asamblea Anual. El Administrador
podra ser una persona fisica o juridica.

Si el cargo de Administrador lo ocupa un Propietario, debera demostrar previamente que
esta al corriente en el pago de las cuotas de mantenimiento.

Cuando la Asamblea de Propietarios decida contratar servicios profesionales para la
administracién, el Conejo de Administracidn suscribira un contrato con la persona o entidad
designada, con una duracidén mdaxima de un afio y renovable Unicamente si la Asamblea de
Propietarios no decide lo contrario.

Articulo 1012. El Administrador de la Entidad de Condominio tendra los siguientes derechos
y obligaciones:

I. Ejecutar las decisiones adoptadas por la Asamblea de Propietarios y el Conejo de
Administracién, asi como ser el representante legal de la Entidad de Condominio ante
terceros, con las facultades de un representante legal para fines judiciales y administrativos.
Estas facultades no podran ser sustituidas ni delegadas salvo autorizacién expresa del
Conejo de Administracion.

Cuando el condominio forme parte de un condominio en conjunto, el Administrador
observard las resoluciones del administrador general; en caso de conflicto por discrepancias
entre el administrador general y el Conejo de Administraciéon, el Administrador sometera el
conflicto al arbitraje de la Procuraduria de Desarrollo Urbano, quien resolvera la
controversia. Dicha decision es inapelable;



Il. Verificar y velar por el funcionamiento y mantenimiento de las instalaciones, servicios
generales y mantenimiento de la Entidad de Condominio;

IIl. Pagar todos los gastos de administraciéon y mantenimiento de la Entidad de Condominio;

IV. Cobrar todas las cuotas y gastos del condominio, asi como emitir recibos por los pagos
recibidos de los Propietarios;

V. Conservar toda la documentacién y los libros que respalden los gastos incurridos, los
cuales deberan actualizarse dentro de los quince dias habiles posteriores a la fecha en que
se incurrid en el gasto;

VI. Llevar la contabilidad del condominio, la cual debera ser de al menos tres:
a) El primer libro se utilizara para registrar todas las actas de las Asambleas de Propietarios;

b) El segundo libro se utilizara para registrar todas las actas de las reuniones del Conejo de
Administracion;

c) El tercer libro se utilizard para registrar todos los ingresos y gastos de la Entidad de
Condominio; y

d) Cuando se considere apropiado, la Asamblea de Propietarios podra ordenar al
Administrador que mantenga registros adicionales que se consideren necesarios; dichos
registros adicionales podran mantenerse en sistemas informaticos.

Estos libros deberdn estar autenticados en la primera pdgina disponible por el secretario
del ayuntamiento de la ciudad donde se ubica la Entidad de Condominio.

Al registrar las entradas en los libros mencionados, se deberan adjuntar, como anexos, los
documentos relacionados con las actas de las reuniones.

Cuando por cualquier motivo no sea posible registrar las actas en los libros
correspondientes, dichas actas, para que sean validas, deberdn ser protocolizadas por un
notario publico con residencia o jurisdiccidon en el municipio donde se ubica la Entidad de
Condominio.

VII. Durante los primeros quince dias de los meses de abril, julio, octubre y enero de cada
ano, entregar a cualquier propietario que lo solicite o que esté disponible en las oficinas
administrativas, un estado de cuentas que incluya: a) Un informe detallado de todos los
gastos del trimestre;

b) Un informe consolidado que muestre y refleje todos los ingresos y todos los cargos
vencidos y pendientes de pago;

c¢) Una lista de todos los deudores explicando el origen de su deuda;

d) Una lista de los acreedores explicando el origen de sus créditos; y



e) Cualquier saldo de caja existente;
VIII. Convocar a una Asamblea de Propietarios;

IX. Prestar asistencia directa o indirecta a cualquier comité especial formado para obras o
fines especificos.

X. Gestionar y supervisar todas las inspecciones y el mantenimiento rutinario que requieran
acceso a las Unidades Privadas de los Propietarios, siempre que se notifique al Propietario
de cada Unidad Privada con al menos cinco (5) dias de antelacidn. Si el Propietario, o su
representante, no esta presente al momento del acceso, el Administrador, sus empleados
o agentes podrdn ingresar a la Unidad Privada y, siempre que se haya proporcionado la
notificacién descrita anteriormente, no seran responsables de los dafos que se deriven de
dicho ingreso, salvo en caso de negligencia.

En caso de que se requiera acceso para realizar mantenimiento de emergencia con el fin de
prevenir dafios a las Areas Comunes o a otra Unidad Privada, se aplicara lo dispuesto en el
parrafo anterior, pero no se requiere notificacion previa.

Para facilitar el acceso descrito en esta seccién, cada Propietario deberd proporcionar al
Administrador una llave o cédigo de acceso para ingresar a su Unidad Privada. Dicha llave o
cddigo de acceso debera ser almacenado por el Administrador de forma segura. La falta de
entrega de una llave o cédigo de acceso se considerara consentimiento para el ingreso por
cualquier medio necesario y el Propietario serd responsable de cualquier costo incurrido
para acceder a la Unidad Privada, o la suma de Cien Ddlares Estadounidenses (US$100.00),
lo que sea mayor, o su equivalente en Pesos Mexicanos; y

Xl. Todas las demds disposiciones establecidas en estos Estatutos, en cualquier otra ley
aplicable o en el régimen de condominio.

Articulo 1013. Las actas de la reunién en la que se designe al Administrador y, si se requiere
una fianza para garantizar su desempefo, se establezca dicho requisito, deberan ser
protocolizadas y archivadas en el Registro de Registros Publicos donde se constituyd el
régimen de condominio.

Cuando el nombramiento lo realice el gobierno municipal, bastard con que se archive una
copia de dicha resolucion, certificada por el secretario municipal, segin lo indicado
anteriormente.

Articulo 1013 bis. Cuando la Asamblea de Propietarios designe un nuevo Administrador, el
Administrador saliente deberd entregar al nuevo Administrador, dentro de los quince dias
calendario siguientes, toda la documentacién, incluyendo estados de cuenta, activos
monetarios, mobiliario, bienes inmuebles y demas activos que hayan estado bajo su
custodia y responsabilidad. Este plazo solo podra prorrogarse si se justifica debidamente
dicha demora.



CAPITULO 11l SOBRE EL CONSEJO DE ADMINISTRACION.

Articulo 1014. El Consejo de Administracion estara integrado por un minimo de 3 y un
maximo de 7 miembros, seguin lo determinen los Propietarios en cada Asamblea Ordinaria
de Propietarios, quienes elegiran entre ellos un Presidente, un Vicepresidente, un Tesorero,
un Secretario y los demas como miembros generales.

En caso de vacante en el cargo de Presidente, el Vicepresidente asumira la Presidencia hasta
la siguiente Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Articulo 1015. Para ser miembro del Conejo de Administracidon, una persona debe ser
Propietaria o residente de una Unidad Privada con el consentimiento de su Propietario y
estar al dia en el pago de las cuotas de condominio.

Articulo 1016. El cargo de miembro del Conejo de Administracion es indelegable y no
remunerado; sin embargo, la Asamblea de Propietarios podrd, cuando lo considere
necesario, otorgar una remuneracién a uno o mas miembros de la Junta.

Articulo 1017. El Conejo de Administracién tendrd los siguientes derechos y obligaciones:

I. Representar a los propietarios en asuntos comunes, con facultades de representante legal
para actos judiciales y administrativos;

Il. Supervisar el desempefio del Administrador en el cumplimiento de sus funciones y
solicitar los informes o estados financieros que la Junta considere necesarios;

lll. Reunirse al menos mensualmente para recibir un informe del Administrador, ya sea oral
o escrito, sobre las operaciones y la gestion de la Entidad de Condominio, y para verificar
las cuentas y su registro;

IV. Verificar la inversion de los fondos de mantenimiento, administracidn y reserva;

V. Colaborar con el Administrador para demostrar a los propietarios que se han cumplido
las obligaciones del Administrador y del consejo.

VI. Presentar a la Asamblea de Propietarios, anualmente durante el primer trimestre, un
informe sobre las actividades del Administrador, asi como sobre el estado general de los
asuntos de la Entidad de Condominio y su situacion financiera;

VIl. Cuando el condominio sea tanto comercial como residencial, autorizar cualquier
contrato que concierna al uso y ocupacién de las Areas Comunes por parte de terceros
ajenos a los Propietarios; en este caso, los contratos celebrados en contravencion de estos
Estatutos serdn nulos de pleno derecho;



VIII. Autorizar al Administrador a otorgar poder general a quien considere apropiado para
defender y representar los intereses especificos de la Entidad de Condominio. Asimismo, el
Conejo de Administracion podrd otorgar poderes especiales; y

IX. Los poderes otorgados conforme al parrafo anterior podran incluir el derecho a declarar
y ejercer cargos legales, presentar denuncias penales y cooperar con el Ministerio Publico;
adquirir bienes mediante subasta o fuera de ella, presentando ofertas y procediendo a la
ejecucién de cualquier contrato resultante. y para presentar o renunciar a una reclamacién
para juicios sobre derechos constitucionales. El documento que otorga el poder notarial es
suficiente si contiene la siguiente informacidn:

a) El documento mediante el cual se establecid el régimen de condominio en relacién con
la construccién, indicando el lugar y la fecha, el notario que lo autorizo, el nimero de
registro del documento, la propiedad afectada, su ubicacidn y los detalles relativos a su
registro;

b) Las facultades del Conejo de Administracién conforme a los Estatutos, ademas de las
establecidas por ley;

c¢) Cualquier modificacién realizada a los Estatutos;

d) Las actas de la Asamblea de Propietarios donde se designaron los miembros del Conejo
de Administracion;

e) La informacién relativa al registro de cada uno de los elementos mencionados
anteriormente en el Registro Publico; y

f) Una transcripcion de la parte pertinente de las actas del Conejo de Administracién donde
esta acordd otorgar el poder notarial.

Articulo 1018. Las actas de la Asamblea de Propietarios relativas a la designacion del
miembro del Conejo de Administracién y sus anexos deberan ser protocolizadas por un
notario publico con domicilio o jurisdiccion en el municipio donde se ubica el condominioy
contener, como minimo:

I. El documento por el cual se constituyd el Régimen de Condominio, indicando el lugary la
fecha, el notario que lo autorizd, el numero de registro del documento, el inmueble
afectado, su ubicacidn y los detalles relativos a su registro;

Il. Las facultades del Conejo de Administracion conforme a los Estatutos, ademas de las
establecidas en la ley;

lll. Cualquier modificacién a los Estatutos;

IV. Toda accidn realizada debera constar en el registro de la Entidad de Condominio que se
lleva en el Registro de la Propiedad.



Las actas también se registraran en los libros de registro del condominio correspondientes.
CAPITULO IV SOBRE LA ASAMBLEA

Articulo 1019. La Asamblea de Propietarios es el érgano administrativo supremo. Las
Asambleas de condominios simples o complejos pueden ser ordinarias o extraordinarias.

Articulo 1020. Se convocard una Asamblea de Propietarios ordinaria al menos una vez al
afio, durante el primer trimestre, y en dicha reunidén se trataran los siguientes asuntos:

I. El informe general de la Entidad de Condominio sobre sus activos, servicios y situacién
financiera;

Il. La eleccién de los miembros del Consejo de Administracién y, cuando sea necesario, la
creacién de comités especiales;

lll. La designacion del Administrador; y
IV. La aprobacién de los presupuestos de ingresos y gastos para el afio siguiente.

Articulo 1021. Se convocara una Asamblea de Propietarios extraordinaria en cualquier
momento para considerar la aprobacién de cualquiera de los siguientes asuntos:

I. Modificacion de estos Estatutos;

Il. Realizacién de obras o mejoras voluntarias;

Ill. Modificacion o enajenacién de bienes comunes;

IV. Terminacion del régimen de condominio;

V. Incorporacion de nuevas areas al régimen de condominio o eliminacion de las existentes;
VI. Solicitud judicial para la venta forzosa de la Unidad Privada de un Propietario;
VII. Decision sobre la reconstruccion del edificio sujeto al régimen de condominio; y
VIII. Cualquier otro asunto que interese a los Propietarios reunidos en asamblea.
Articulo 1022. Las Asambleas de Propietarios deberan ser convocadas por:

I. El Administrador;

Il. El Conejo de Administracion;

lll. El Juez de Primera Instancia de la Sala Civil competente en el municipio donde se ubica
el condominio, a solicitud de un grupo de Propietarios que representen al menos una quinta
parte de los derechos de condominio; o a solicitud de cualquier Propietario, cuando no se
haya celebrado una Asamblea de Propietarios por mds de un afo.



Articulo 1023. Para que una Asamblea Ordinaria de Propietarios sea declarada legalmente
convocada en su primera convocatoria, es necesario que participen propietarios que
representen al menos el cincuenta y uno por ciento de los derechos de condominio.

Si no se alcanza dicho porcentaje, se debera convocar a una segunda Asamblea, que se
celebrara en un plazo no menor a siete dias ni mayor a quince dias. Esta nueva Asamblea
de Propietarios podra celebrarse con la participacién de cualquier niUmero de propietarios.

Las decisiones adoptadas en una Asamblea Ordinaria de Propietarios seran validas una vez
aprobadas por los propietarios que representen la mayoria de los derechos de condominio
participantes.

Una Asamblea Extraordinaria de Propietarios podrd celebrarse con cualquier nimero de
propietarios participantes, pero las decisiones adoptadas en ella solo seran validas una vez
aprobadas por los propietarios que representen el setenta y cinco por ciento de los
derechos de condominio. Esta aprobacidon debe realizarse mediante votacidon en una
Asamblea de Propietarios en la que participe el Propietario, o mediante votos emitidos
dentro de los treinta dias calendario siguientes por Propietarios que no participaron en la
Asamblea y que reconocen explicitamente conocer los asuntos a aprobar y los aprueban.

Los acuerdos alcanzados en una Asamblea de Propietarios convocada legalmente son
vinculantes para los Propietarios que no participaron en la Asamblea, para quienes no
estuvieron de acuerdo y, en su caso, para cualquier persona que ocupe una Unidad
Individual.

Cualquier persona que no haya asistido a una Asamblea de Propietarios, alegando que no
fue notificada de dicha Asamblea, puede exigir (ante los tribunales), dentro de los treinta
dias calendario siguientes a la fecha de la Asamblea de Propietarios, que los acuerdos
alcanzados y aprobados no le sean aplicables, siempre que no haya realizado ninguna accién
qgue implique su aprobacién a las decisiones impugnadas, o acciones realizadas después de
haber manifestado que dichas acciones no implicaban su aprobacién. La resolucidn judicial
de la demanda solo afectara al o a los Propietarios que presentaron la demanda.

Articulo 1024. Las normas anteriores relativas a las Asambleas de Propietarios se aplican
tanto a los condominios simples como a los complejos.

Las Asambleas de Propietarios seran presididas por quien los Propietarios participantes
designen por mayoria de votos, independientemente del porcentaje de derechos de
propiedad que posean. El Administrador podra ser designado para presidir la asamblea.

Articulo 1025. La convocatoria a la Asamblea de Propietarios debera estar firmada por
quien la convoque.



Las Asambleas deberdn celebrarse siempre en la ciudad donde se ubica la Entidad de
Condominio, en un lugar que ofrezca la mayor comodidad y facil acceso para los
Propietarios; preferiblemente en la propia Entidad de Condominio.

La convocatoria a una Asamblea Ordinaria de Propietarios deberd emitirse con al menos
quince dias naturales de antelacidn.

La convocatoria a una Asamblea Extraordinaria de Propietarios deberda emitirse con al
menos veinte dias naturales de antelacién.

En cada caso, la convocatoria deberd publicarse en un lugar visible del edificio del
condominio en la fecha de su emisidn. Ademas, deberd enviarse por correo certificado a los
propietarios que requieran notificacion a la direccién registrada ante el administrador. El
envio de la correspondencia debera contar con el mismo preaviso que el requerido para la
convocatoria de la Asamblea de Propietarios. Los comprobantes de entrega deberan
conservarse como prueba del envio.

También se podrd enviar la notificacion por correo postal. Cuando la convocatoria sea
formulada por la autoridad judicial o municipal, la convocatoria podra publicarse con el
mismo preaviso en uno de los periddicos de circulacién general del Estado y en el diario
oficial "El Estado de Jalisco". Ademas de dicha publicacién, debera colocarse una copia de
la convocatoria en un lugar visible del condominio.

La convocatoria debera indicar la fecha y hora de la asamblea, el tipo de Asamblea de
Propietarios, el lugar de la reunién y los puntos a tratar.

Cualquier asunto considerado en la reunién y no incluido en este aviso de la Asamblea de
Propietarios no tendrd ninguna fuerza legal, a menos que los Propietarios aprobados que
participen en la Asamblea de Propietarios representen el cien por ciento de los intereses
del condominio.

ARTICULO 1025A. ASAMBLEAS REMOTAS POR VIDEOCONFERENCIA. Las Asambleas
Ordinarias y Extraordinarias de Propietarios podrdn celebrarse también de forma remota (o
una combinacion de modalidad remota y presencial), mediante el uso de herramientas
tecnoldgicas, tales como videoconferencias.

Para su validez, dichas Asambleas deberan cumplir con los siguientes requisitos:
I. Identificacién visual completa de los participantes en todo momento;

Il. Interaccidn e intercomunicacidn en tiempo real para facilitar la correcta deliberacién de
ideas y asuntos;

lll. Las votaciones que se realicen seran nominales, dejando constancia de su registro; y

IV. Creacidn de evidencia audiovisual de la asamblea y sus acuerdos.



En estos casos, las convocatorias también se realizardn mediante herramientas tecnolégicas
gue permitan registrar su presentacion.

La convocatoria para celebrar sesiones remotas, asi como la redaccion y protocolizacién de
las actas correspondientes, se regiran por las mismas normas que rigen las sesiones
presenciales, segin corresponda.

Todos los propietarios u ocupantes deben proporcionar al administrador una cuenta de
correo electronico para que este les envie la convocatoria y el enlace para la
videoconferencia.

La administracion deberd conservar el archivo digital con la grabacién de la asamblea, el
cual deberd estar disponible para todos los propietarios en todo momento.

CAPITULO V SOBRE LAS CUOTAS

Articulo 1026. Los Propietarios deberan contribuir a los gastos de mantenimiento y
funcionamiento de la Entidad de Condominio, asi como constituir y mantener un fondo de
reserva, con base en el porcentaje de derechos de condominio que representen sus
Unidades Privadas; pero cuando un condominio esté formado por diferentes elementos e
incluya varias escaleras, patios, jardines y ascensores, montacargas, antenas u otros
aparatos que sean de uso exclusivo de uno o varios propietarios individuales, los gastos
generados por dichos elementos correran a cargo de quienes se beneficien directa y
exclusivamente de ellos.

Cuando una Asamblea de Propietarios decida realizar mejoras u otras obras voluntarias, se
determinara simultdneamente la base para cubrir los costos de dichas obras.

Articulo 1028. Las cuotas de mantenimiento de los condominios deberan pagarse por
adelantado dentro de los primeros 10 dias de cada trimestre. En caso de impago, el
propietario moroso deberd abonar una penalizacién del 4% mensual sobre las cuotas
impagadas.

Articulo 1029. El estado de cuenta emitido al propietario moroso noventa dias después de
la fecha de vencimiento del pago, firmado por el administrador con la aprobacion del
presidente del Conejo de Administracion, es un documento vinculante.

El estado de cuenta mencionado anteriormente debe indicar claramente el monto
adeudado y el origen de la deuda, ya que esta puede deberse a la falta de pago de cuotas o
a otros pagos que sean responsabilidad del propietario, incluyendo el pago de dafios y
perjuicios que este haya causado.

Los ocupantes o usuarios de una Unidad Privada o Areas Comunes, bajo cualquier titulo
legal, son responsables solidariamente con el propietario de dicha Unidad Privada del pago
de las cuotas ordinarias y extraordinarias que se establezcan, asi como de cualquier otra
responsabilidad que pueda derivarse de sus acciones.



Articulo 1029 bis. Todos los propietarios tienen derecho a recibir un estado de cuenta
administrado por la Entidad de Condominio. Al formalizarse un contrato de transmision de
una Unidad Privada, el notario que elabora los documentos debe exigir al propietario que
vende la Unidad Privada que presente una declaracién, emitida por el Administrador, que
certifigue que no existen deudas pendientes con la Entidad de Condominio.

Articulo 1030. Las obligaciones financieras de la Entidad de Condominio se pagaran con los
fondos del patrimonio comun y el capital social; si dicho patrimonio resultara insuficiente,
los propietarios, en proporcidon a su porcentaje de propiedad de los derechos de
condominio, deberan abonar la diferencia.

CAPITULO VI SOBRE LAS DISPUTAS

Articulo 1031. Cuando surja una disputa entre Propietarios sobre los derechos de uso de
sus Unidades Privadas y Areas Comunes, la disputa se resolverd de acuerdo con las
siguientes reglas:

I. Las disputas entre Propietarios se someteran a arbitraje por el Conejo de Administracion,
cuya decision sera vinculante;

I. Se aplicara el Cadigo de Procedimiento Civil del Estado; y

lll. Las demas disputas que surjan podrdn ser sometidas a la jurisdiccién del Juzgado de
Primera Instancia del lugar donde se ubica la Entidad de Condominio.

Articulo 1032. Todo Propietario que incumpla reiteradamente sus obligaciones o que cause
conflictos injustificados con otros Propietarios podrd ser demandado por el Administrador
ante el Juzgado de Primera Instancia del lugar donde se ubica la Entidad de Condominio,
para que sus derechos de condominio sean vendidos en subasta publica conforme a las
condiciones de venta en subasta establecidas en el Cédigo de Procedimiento Civil del
Estado.

La demanda debera ir acompanada de la siguiente documentacién: copia del Régimen de
Condominio registrado, cualquier modificacidon al mismo, certificado del Registro Publico de
la Propiedad y acta notarial que conste de la Asamblea Extraordinaria de Propietarios donde
se decidid interponer la demanda. Para que sea valida, la decisién debera contar con la
aprobacién de mas de la mitad del total de Propietarios del Condominio. En el caso de un
condominio de varias plantas, bastara con que mas de la mitad de los Propietarios del
edificio que solicita la exclusién aprueben la accién. El juez admitirad la demanda y notificara
al Propietario demandado, recomendandole que designe un perito tasador en el plazo
legalmente establecido, e informdndole de que, de no designhar ninguno, el tribunal
designara uno. Una vez que el perito tasador emita su dictamen, se fijara la fecha y hora de
la subasta publica.



Todo propietario que resulte responsable, en cualquier demanda interpuesta conforme a
este articulo, por dafios y perjuicios derivados del impago de las cuotas de mantenimiento
o cualquier otra cantidad adeudada como propietario, debera pagar a La Cima Il una
penalizacion adicional equivalente al treinta por ciento (30%) del importe de dichos dafios
y perjuicios.

Articulo 1033. Si la persona que incumple sus obligaciones no es propietaria, el
administrador, con el consentimiento previo de los propietarios, la demandara para que
desocupe la Unidad Privada. Si el propietario de la Unidad Privada se opone a dicho
desalojo, se podran emprender acciones legales tanto contra el propietario como contra el
ocupante, de conformidad con lo dispuesto en la seccion anterior.

Capitulo VIl — Sobre Transferencias

Articulo 1034. En todos los casos de alquiler de Unidades Privadas o de cualquier otra
transferencia de los derechos de ocupacién o uso de una Unidad Privada, el Propietario
debera notificar con antelacién a el Conejo de Administracién, a través del Administrador,
por escrito, correo electrénico o fax, cualquier contrato de alquiler o transferencia que se
haya celebrado, proporcionando copias de dichos contratos al Administrador.

Dicha notificacion debera especificar las fechas de llegada y salida de los ocupantes y/o
inquilinos. En todos estos casos, el Propietario seguira siendo responsable de los pagos y
demas obligaciones pertinentes con respecto a la Unidad Privada. El contrato de alquiler
deberd incluir los nombres de todas las personas autorizadas a residir en la unidad. El
Propietario seguira siendo responsable de los ocupantes y/o inquilinos y de que estos
cumplan con todas las obligaciones establecidas en estos Estatutos y en el Reglamento
Interno.

El Propietario deberd informar a los ocupantes y/o inquilinos sobre dichos Estatutos y
Reglamento Interno. Se prohibe el alquiler o la transferencia del uso de cualquiera de las
Unidades Privadas a personas que puedan causar problemas y poner en riesgo la seguridad
de los demas Propietarios. Los contratos de alquiler deberan tener una duraciéon minima de
treinta (30) dias, y ningln contrato de alquiler podra estar vigente para ninguna Unidad
Privada de ningun Propietario durante el periodo cubierto por un contrato de alquiler
anterior. Los familiares de los propietarios de las Unidades Privadas podran alojarse sin
restricciones. Cada contrato de alquiler debera limitar la ocupacién de cualquier Unidad
Privada alquilada a un méximo de dos (2) personas por habitacién, y un maximo de dos
menores de diecisiete (17) afos. Los huéspedes de los inquilinos deberan desalojar la
propiedad antes de las 23:00 horas.

Cada contrato de alquiler debe especificar que no se permiten mascotas en la Unidad
Privada durante el periodo de alquiler, y que el Administrador y el personal de la Entidad
de Condominio no estan disponibles para brindar servicios a los ocupantes y/o inquilinos.



Cada propietario que alquile su Unidad Privada debera designar un representante local
como contacto en caso de problemas relacionados con el uso de la Unidad Privada.

Los ocupantes y/o inquilinos estan obligados a respetar y cumplir estos Estatutos vy
cualquier Reglamento de la misma manera que los Propietarios, y deberdn confirmar la
recepcién de los mismos.

Cadainquilino debera presentar una identificacién y proporcionar informacién de contacto,
incluyendo direcciones de correo electrénico y niumeros de teléfono, antes de ser admitido.
Si los ocupantes y/o inquilinos no cumplen con los Estatutos y el Reglamento, podran ser
desalojados y expulsados de la Entidad de Condominio si el Conejo de Administracion o, en
circunstancias urgentes, el Administrador lo considera apropiado.

PROHIBICION DE SUBARRIENDO

Ningun propietario permitird que un inquilino arriende, subarriende, alquile o autorice la
ocupacion de su Unidad o cualquier parte de la misma por personas que no sean parte de
un contrato de arrendamiento con el propietario registrado de la Unidad. El
subarrendamiento o alquiler de cualquier Unidad por personas que no sean el propietario
registrado estd estrictamente prohibido. Cualquier intento de subarrendar una Unidad en
contravencion de esta disposicion serd nulo y sin efecto, y constituird un incumplimiento
grave de los documentos que rigen la propiedad, lo que sujetara al propietario a acciones
legales, incluyendo multas, suspension de privilegios o recursos legales segun lo estipulado
en el presente documento.

CAPITULO VIII SANCIONES

ARTICULO 1035. Ademas de las sanciones mencionadas en los articulos anteriores, se
aplicaran las siguientes:

I. Se considerara infraccidon cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en
estos Estatutos, en el Reglamento o en cualquier otra disposicion legalmente establecida
por el Administrador, el Conejo de Administracion o una Asamblea de Propietarios ordinaria
o extraordinaria.

Il. EI Administrador notificara por escrito al Propietario residente o a las personas que se
alojen en su Unidad Privada si cometen una infraccidén de estos Estatutos o del Reglamento.
Los Propietarios que no residan en la propiedad seran notificados por teléfono, fax o correo
electrénico cuando las personas que se alojen en su unidad o sus empleados incurran en
una infraccion. Dichas notificaciones indicaran qué Estatuto, Reglamento o Disposicion se
infringid y la fecha en que ocurrid la infraccion.

. Se aplicaran los siguientes plazos y sanciones econdmicas:

Plazos - Una parte que viole los Estatutos o las Normas y Reglamentos, Politicas y
Procedimientos Operativos recibird una notificacion por escrito y tendrd un maximo de



veinticuatro (24) horas para corregir la infraccién, excepto que, en los casos en que la
violacién pueda causar dafio o perjuicio a los habitantes de la Entidad de Condominio, la
integridad de los edificios o las Areas Comunes, el Administrador esta autorizado a tomar
cualquier medida correctiva inmediata que se considere necesaria para corregir la
infraccion y eliminar el peligro, incluyendo notificar al Departamento de Policia o al
Departamento de Proteccién Civil del Gobierno de la Ciudad.

Sanciones Monetarias -

1. Las infracciones, distintas a las descritas en el subparrafo 2, que no se corrijan dentro del
plazo establecido en estos Estatutos, estaran sujetas a una sancidon de Cien Ddlares
Estadounidenses (US$100.00) o su equivalente en pesos mexicanos. La sancion se aplicara
por cada dia de infraccidn. Las sanciones contempladas en este subparrafo y en el
subparrafo 2 se cargardn a la cuenta de mantenimiento del Propietario con efecto
retroactivo a la fecha en que el Propietario o el ocupante recibieron la notificacion escrita
de la infraccidn. Los Propietarios son los Unicos responsables de las sanciones derivadas de
los actos de los ocupantes y/o inquilinos de sus Unidades Privadas.

2. En caso de que un Propietario infrinja por primera vez el Capitulo VIl — Sobre
Transferencias, Articulo 1034, se le impondrd una multa de mil ddlares estadounidenses
($1,000.00) o su equivalente en pesos mexicanos.

Por cada infraccidn posterior del Capitulo VII — Sobre Transferencias, Articulo 1034, dicho
Propietario incurrird en una multa de dos mil ddlares estadounidenses ($2,000.00) o su
equivalente en pesos mexicanos.

IV. Los propietarios recibirdn notificaciéon por escrito de las sanciones que les afecten
mediante correo certificado con acuse de recibo, correo electrénico o fax, dentro de los
veintiun (21) dias calendario siguientes a la aplicacion de la sancién.

V. Si una adicién o modificacion a los Estatutos o al Reglamento ocasiona que un propietario
incumpla dichos documentos, este tendrd ciento ochenta (180) dias para solicitar a el
Conejo de Administracion que se le exima de responsabilidad por la infraccién derivada de
dicha adiciéon o modificacion. El plazo de ciento ochenta (180) dias comienza a contar desde
la fecha en que el propietario reciba, mediante entrega personal, fax o correo electrdnico,
las actas de la Asamblea de Propietarios donde se aprobaron las modificaciones a los
Estatutos o al Reglamento. No es necesario que las actas estén legalizadas e inscritas en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

El Conejo de Administracién dispondra de treinta (30) dias a partir de la fecha de recepcién
de dicha solicitud para determinar si procede la subsanacién de la infraccién. En caso de
que se deniegue la solicitud, el Propietario estard sujeto a los plazos establecidos
anteriormente para subsanar la infraccidn, a partir de la fecha en que se le comunique la



decisidon de el Conejo de Administracidn, ya sea personalmente, por fax o por correo
electrénico.

VI. La aplicacién de sanciones econdmicas no impedira la retencién de servicios ni la
suspension de otros privilegios del Propietario, medidas que el Administrador, con la
aprobaciéon previa de el Conejo de Administracidn, pueda aplicar por falta de pago de
cuotas, sanciones econdmicas u otros cargos, incluyendo, entre otros, la pérdida del acceso
a la piscina de las zonas comunes.

VII. Sin perjuicio de las sanciones impuestas, los servicios retenidos o la pérdida de
privilegios, los Propietarios que incumplan sus obligaciones, cometan faltas, infrinjan los
Estatutos y/o el Reglamento, ya sea directamente o a través de sus ocupantes, seran
responsables de los dafios y perjuicios ocasionados al resto de los Propietarios, a las Areas
Comunes y/o a terceros.

CAPITULO IX — DESTRUCCION Y TERMINACION

ARTICULO 1036. Si el edificio que conforma la Entidad de Condominio se destruye total o
parcialmente, o en una proporcién que represente al menos tres cuartos (75%) de su valor,
cualquier Propietario podra solicitar la divisiéon de las propiedades comunes de acuerdo con
lo dispuesto en el Cédigo Civil de Jalisco en materia de copropiedad.

Si la destruccidn no es tan grave como se describe en el parrafo anterior, la reconstruccién
debera resolverse mediante una Asamblea Extraordinaria de Propietarios.

En caso de que la mayoria de los Propietarios vote, en una Asamblea Extraordinaria de
Propietarios, a favor de la reconstruccién del edificio, los Propietarios que no votaron a
favor de la reconstruccidn estan obligados a contribuir a la reconstruccidn en proporcion a
sus derechos de propiedad horizontal, o a vender sus derechos a la mayoria segin una
valoracién pericial.

Las normas anteriores también deberdn observarse en caso de quiebra de la Entidad de
Propiedad Horizontal, o si el edificio queda inhabitable o es declarado inhabitable.

CAPITULO X — RESOLUCIONES ADICIONALES

ARTICULO 1037. Ademas de estos Estatutos, los Propietarios o la Asociacién podran
establecer, en cualquier Asamblea Ordinaria o Extraordinaria de Propietarios, un
reglamento complementario que podrd incluir: (1) las obligaciones de los Propietarios,
arrendatarios, invitados, empleados domésticos y demds personas que se encuentren en la
propiedad y las instalaciones del Condominio, asi como (2) un cuadro de multas u otras
sanciones por infracciones de las obligaciones establecidas en estos Estatutos o en el
reglamento complementario.

ARTICULO 1038. Cuando sea necesario y conveniente, el Conejo de Administracién podra
afiadir disposiciones a dicho Reglamento complementario, las cuales estaran sujetas a



ratificacion, modificacién o derogacidn en la siguiente Asamblea Ordinaria o Extraordinaria
de Propietarios.

ARTICULO 1039. Las modificaciones al Reglamento requeriran la aprobacién del 75% de los
propietarios representados en una Asamblea Extraordinaria de Propietarios.

ARTICULO 1040. En caso de desacuerdo respecto de cualquier asunto relacionado con estos
Estatutos, los Propietarios o sus representantes, asi como cualquier ocupante y/o
arrendatario de una Unidad Privada, estaran sujetos a la jurisdiccién de los tribunales de la
ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco, renunciando a cualquier reclamo a otra jurisdiccién que
pudiera corresponderle debido a su domicilio presente o futuro.



